


Obsah

PROHLASENT STATUTARNIHO ORGANU ....ouceverreteessanssseesssasesssssssssssssassssssssssssssssssessssssssasesssaessssssssanesses 3
ZPRAVA PREDSTAVENSTVA.....ourrveessseesssnessssssssasssssssssssesssassssssssssasssssnnsssssssssasssssansssanssssanesssnessasesssanessans 4
ZPRAVA O VZTAZICH w.cvverevererevesessseesssesesssasesssnssssssssssssssssesssasesssansssssssssasessssssssasesssssssssassssanssssnsssssssssanessssns 5
INFORMACE DLE ZAKONA O PODNIKANI NA KAPITALOVYCH TRZICH A OSTATNI INFORMACE.......... 10
DOPLNUJICT INFORMACE ...vvoevverersvenesssnessanesssesssssssssssessssssssssssssssssasesssasssssssssssnesssanesssmssssansssanessssssssasesss 16
ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCT RADY ..ovurrevererraresssnessssssssnsssssnsssssssssssssssssesssnsssasasssssssssnssssansssssssssanessans 17
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA......vvvereresenesssnsssasesssessssnssssasesssssssasesssassssasesssasassssssssanesssanessssssssanessans 18
INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA ...ouevenrrtnseseesssesessasssssssesssssssssssssasesssssssssassssssssssansssanssssanssssnsassssssssaneses 20
1. INFORMACE O SPOLECNOST ...oouuurrerenresssnessssnsssssssnesssssssssssassssssssssssssesssssssssssnsssssnsessssansssssanessssans 2
2. PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY ...oourevvvesensssesesssessssssssesssssssssssssessssssssssasssssssssssssasnns 23
3. PRIJETI NOVYCH CI REVIDOVANYCH STANDARDU.....ovvvveenressenesessesssssnsessssasesssssssssssnnssssssnsssssanens 26
4. ADMINISTRATIVNI NAKLADY ....ovuerrvererranessaresssssssssanesssensssssessssssssssessssnsssanessassssssnessssssssasesssanessasssssas 27
5. FINANCNI NAKLADY ....ovurvrveerrseessenesssnsssssesssssessssssssssessasssssssnssssssssanssssnsssssnssssanessssnassanssssanasssnssssaseses 27
6. ZAKLADNI KAPITAL .uvvvererenseseesssnesssassssssessssssssassssssssssasessssnssssanessssssssasesssanesssnsssasssassssanasssssssanesses 27
7. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY .....ooeerrrerrerensssssnsesesssssssesssssasssssssasens 27
8. RIZENI RIZIK .oourerererreessreesssnsessaesssasessssssssasesssassssssssssasesssssssasssssansssssssssannesssssssanesssesssanesssanessassssas 28
9. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAML ....ccvvuererenerssnsesesesssnsesssssssssesssnssssasesssssssssssssasesssasssanesssas 28
10, OSTATNI AKTIVA cocrvterrreessteessaesssesssssessssasssssssssssesssasssssssssssssssasssssanessssssssasesssassssssssssasssssanessssssssanes 28
11, PENEZNI PROSTREDKY ...ouvvvereresensesenesssessssnsssssesssssssasesssanssssssssssssssssnsssssssssanessssssssanessssnessssssssanessannes 28
12. PODMINENE ZAVAZKY A PODMINENA AKTIVA......oummrereemrssseressssssmssssssesssssssssssessssssssssssssssssnassssns 29
13. NASLEDNE UDALOST....uevvvuererenessseessssssssansssssssssanesssnssssasesssasssssensssanssssansssanssssanssssssssssssssanessasesssanes 29



PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Nize uvedeny clen predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. prohlasuje, ze podle jeho
nejlepSiho védomi podava vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti
a vysledcich hospodareni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.
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V Praze dne 28. dubna 2017

Ing. Roman Schindler
Clen predstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. o podnikatelské cinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. byla zaloZena 13. Fijna 2016. BEhem rozhodného obdobi bylo hlavni
¢innosti  spoleCnosti pfiprava emisi dluhopisového programu s cilem zajistit financovani skupiny
v nasledujicich obdobich. Toto Usili bylo Uspésné zakonceno dne 22. prosince 2016, kdy nabylo pravni
moci rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. prosince 2016 (&.j. 2016/147292/CNB/570 ke sp.zn.
2016/00056/CNB/572), ktery byl schvalen zakladni prospekt ke dluhopisovému programu spolec¢nosti
UNICAPITAL Invest I a.s.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. BlizSi popis podnikatelské Cinnosti je obsazen ve Zpravé o vztazich
za rok 2016.

STATUTARNI ORGANY

Dne 13. fijna 2016 byla jmenovana do funkce predsedy predstavenstva JUDr. Alena Sikorova. Po
skonceni Gcetniho obdobi byla dne 6. ledna 2017 nahrazena Ing. Romanem Schindlerem.

DOZORCICH ORGANY
Dne 13. fijna 2016 byl jmenovan ¢lenem dozorci rady pan David Hubacek.
EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2016 dosahla spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. na Urovni vysledku hospodareni ztratu za
Ucetni obdobi ve vysi 126 tis. KC.



ZPRAVA O VZTAZICH

za spolecnost

UNICAPITAL InvestlI a.s., IC 054 77 395, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2016

Tato zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi roku 2016 (dale jen ,Rozhodné obdobi")
spole¢nosti UNICAPITAL Invest I a.s., IC 054 77 395, sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21927 (dale
jen ,Spolecnost" nebo také ,Ovlddanad osoba") byla vypracovana statutdrnim organem na zakladé
ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

Spolecnost je soucasti skupiny smiSené holdingové osoby Unicapital (dale jen “Skupina“) ve smyslu
prislusnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a dalSich souvisejicich pravnich predpisd, ktera
je tvofena pravnickymi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

Udaje o osobéch naleZejicich do Skupiny se uvadi k datu 31. prosince 2016.



1. Struktura vztahli ve Skupiné dle ust. § 82 odst. 2 pism. a) Zakona o obchodnich
korporacich

Spolecnost, jejimz zakladatelem je zahrani¢ni pravnicka osoba s firmou UNICAPITAL N.V. (dfive
UNICAPITAL Finance N.V.), se sidlem Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, reg. ¢. 66551625, vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 13. fijna 2016. Od data jejiho
vzniku do konce Rozhodného obdobi ji nepfimo ovladal pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem
Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, kdyz drzel 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti UNICAPITAL N.V. a hlasovacich pravech.

Pan Pavel Hubacek dale drzel pfimy podil 32,21 %, a prostfednictvim zahranicni pravnické osoby
s firmou Creditas Holding AG a spole¢nosti EMPERON CAPITAL a.s., IC 018 83 151, se sidlem
tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, ve vztahu ke kterym je ovladajici osobou s podilem 100 %,
nepiimy podil 20,26% na Zalozné& CREDITAS, spotitelnim a Gvérnim druzstvu, IC 634 92 555, se
sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Pan Pavel Hubacek dale nepiimo ovladal pres UNICAPITAL N.V. dalsi pravnické osoby a to zahrani¢ni
pravnickou osobu s firmou AROMI ENERGY LTD, spole¢nost UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, se
sidlem Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a spole¢nost UNI Telematika a.s., IC 054 18 046, se
sidlem Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, jichz je UNICAPITAL N.V. jedinych akcionarem
s podilem 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech. Spolecnost UNI Telematika a.s. nabyla
v priib&hu Rozhodného obdobi 29,04% podil na spoletnosti €D — Telematika a.s., IC 614 59 445, se
sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, 130 00. Oproti pfedchozimu ucetnimu obdobi roku 2015 se
v priibéhu Rozhodného obdobi sloZeni dcefinych spolecnosti spole¢nosti UNICAPITAL a.s. zménilo.

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. i nadale drzela po celé Rozhodné obdobi 100% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s., IC 018 92 908, se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, UNICAPITAL ENERGY a.s., 1€ 018 81 469, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.,
IC 029 53200, se sidlem Sokolovskdé 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o., 1€ 256 21 483, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, UNICAPITAL REAL ESTATE a.s., IC 041 85 811, se sidlem Sokolovskéa 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8 a REAL Hypo s.r.o0., IC 277 72 071, se sidlem t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Nékteré dcefiné spolec¢nosti UNICAPITAL, kazda ve své oblasti plisobnosti, vyuZily prilezitosti na trhu a
akvirovali nové (casti na spole¢nostech nakupem jejich obchodnich podild nebo akcii s cilem spolecnosti
ovladnout.

Dcefind spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s., ktera vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100 % akcii
spole¢nosti MORAVAN, a.s., IC 476 72439, se sidlem Katefince &.p. 198, 742 58 Katefinice
a spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s., IC 619 74 986, Pust&jov &.p. 92, 742 43 Pustéjov, nabyla
v priibéhu Rozhodného obdobi v rdmci akvizi¢ni pfileZitosti 100 % akcii spolecnosti Vsacko Hovézi a.s.,
IC 253 66 734, se sidlem Janova &.p. 266, 755 01 Janova a dale 100% obchodni podil na spole¢nosti
Soil finance s.r.o., jez fuzi se spole¢nosti Agropodnik Dvorce, a.s., IC 451 92 545, se sidlem Kfigt'anovice
¢.p. 171, 793 68 Kristanovice zanikla a spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. se tak stala jedinym
akcionafem s podilem 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Agropodnik
Dvorce, a.s.. Pfes podil na spolecnosti Agropodnik Dvorce, a.s. drzi spoletnost UNICAPITAL AGRO a.s.
nepfimy podil 99,82 % na spoleCnosti AB AGRO s.r.0., nepfimy podil 99,73 % na spoleCnosti
AGRO DVORCE s.r.0. a nepfimy podil 99,75 % na spoleCnosti YELLOW ROSE s.r.o. V priibéhu
Rozhodného obdobi zaloZila spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. spole¢nost
Pozemky UNICAPITAL s.r.0., IC 050 69 688, se sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Dcefina spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s., ktera vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100%
obchodni podil na spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., IC 035 31 384, nabyla v pribéhu
Rozhodného obdobi v ramci akvizini prilezitosti 50% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech



spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.0., IC 246 69 504 a stala se tak jejim jedinym spolecnikem
s podilem 100 %. Vyjma 100% podil& na spole¢nostech FVE Jilovice s.r.o., IC 281 16 046, FVE Lahost,
s.r.0., IC 287 23406 a minoritniho podilu 18,8 % na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spole¢nosti PORUBOVKA, a.s., IC 278 22 711, je? je ovlddajici osobou ve vztahu ke spole¢nosti Photon
Forest, s.r.0., IC 286 10 229, nabyla spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. v pribéhu Rozhodného
obdobi 100% podil na spole¢nosti LUDS, s.r.o., IC 284 58 133, a rovné? 100% Ucast na zahrani¢nich
pravnickych osobach SOLAR — HASKOVO EOOD a Slantze — 09 EOOD. Spole¢nost Ceskomoravska
energetika s.r.o. drzela po celé Rozhodné obdobi i nadale 100% podil na spolecnosti LDS Sever s.r.o.
V priibéhu Rozhodného obdobi nabyla 100% obchodni podil na spole¢nosti Kopfivnice energy s.r.o., IC
054 31 905, ke konci Rozhodného obdobi vSak doslo k rovnomérnému rozdéleni obchodniho podilu a
jeho prevodu na nového spole¢nika TATRA TRUCK a.s., IC 014 82 840. Zacatkem Rozhodného obdobi
prevedla Ceskomoravské energetika s.r.0. 50 % svého podilu na spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o. na
nového spole¢nika Trikaya Asset Management a.s., IC 292 02 078.

Dcefina spole¢nost UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. nabyla v priibéhu Rozhodného obdobi na zékladé
smlouvy o Uplatném prevodu podilu uzaviené s UNICAPITAL a.s. (i) 100% podil na spole¢nosti Pereta
Estates s.r.0., IC 035 17 446, se sidlem Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a déle (ii) podil na
spole¢nosti BONUM reality s.r.o., IC 014 94 732, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a
stala se tak jejich jedinym spolecnikem.

Dcefiné spolecnosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., REAL Hypo s.r.o. a
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. nenasly vhodnou akvizicni pfilezitost a po celé Rozhodné obdobi
nedoslo k Zadnym zménach ve strukture osob jimi ovladanych nebo drzenych pres minoritni, rovny nebo
majoritni podil.

Spolecnost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. po celé Rozhodné obdobi viastnila 10 % podil na
zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech spole¢nosti Corinth s.r.o0., IC 241 20 758, se sidlem
Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6 a 25% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti Takeplace, s.r.o., IC 292 08 602, se sidlem Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno.

Spole¢nost UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. po celé Rozhodné obdobi vlastnila 100% podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.o., IC 019 64 542, se
sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, a dale 50% akcii spole¢nosti BXS Czech, a.s., IC 040
03 781, se sidlem Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Dale drZela po celé Rozhodné
obdobi 50% akii v listinné podobé& na jméno emitovanych spole¢nosti BARRANGER a.s., IC 282
31 775, se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00, ktera viastnila po celé Rozhodného
obdobi (i) 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Galerie Teplice s.r.o.,
IC 292 30 292, se sidlem Praha 1, Washingtonova 5, PSC 110 00, (ii) po celé Rozhodné obdobi 100%
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na spole¢nosti IVX Czech, s.r.o., IC 016 89 258, se
sidlem Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a byla tak jejich jedinym spolecnikem.



2. Uloha Spole¢nosti v ramci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. b) Zakona o obchodnich
korporacich

Spole¢nost je ucelové zalozenou spolecnosti k emitovani dluhopisti a nasledné pdjcovani prostiedkd
ziskanych z emise dluhopist ostatnim spole¢nostem ve Skupiné (tj. matefské spole¢nosti UNICAPITAL
N.V. a vSem spolecnostem, v nichz ma matefska spoleCnost ptfimo &i nepfimo majetkovy podil).
Spolecnost, jako emitent, sam neplsobi v Zadném odvétvi a nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost.

3. Zplisob a prostiedky ovladani dle ust. § 82 odst. 2 pism. c) Zakona o obchodnich
korporacich

Mezi ovladaijici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a Spolecnosti nebyla uzaviena zadna ovladaci
smlouva. K ovladani Spolecnosti dochazelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim tUcetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti, zjiSténého z (icetni zavérky
za rok 2016 dle ust. § 82 odst. 2 pism. d) Zakona o obchodnich korporacich

Spolec¢nost neucinila zadné jednani, at’ uz jednostranné nebo vicestranné, ve formé konani ¢i nekonani,
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku Spolecnosti
presahujici 10 % vlastniho kapitalu zjisténého podle posledni Gcetni zavérky sestavené k datu
31.12.2016. Spolecnost se rovnéz nezdrzela jednani, které by jinak, nebyt seskupeni a vztahu ovladani,
uskutecnila.

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. e) Zakona o
obchodnich korporacich

Spolecnost neuzavrela s zadnou spolecnosti ve Skupiné Zadnou smlouvu.

6. Posouzeni ujmy a jejiho vyrovnani dle ust. § 82 odst. 2 pism. f) a odst. 4 Zakona o
obchodnich korporacich

Statutarni organ Spolecnosti prohlasuje, ze Spolecnosti nevznikla Zadna Gjma. Spolecnosti nevyplyvaji
z UCasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztahl v ramci Skupiny neplynou pro Spolecnost zadna rizika.
Spolecna synergie v ramci Skupiny mUze prinést pozitivni efekty v oblasti fizeni nakladd, lidskych zdrojd
a milze pomoci nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Praze dne 31. bfezna 2017

Ing. Roman Schindler
Clen predstavenstva



Priloha ¢€.1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2016
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INFORMACE DLE ZAKONA O PODNIKANI NA KAPITALOVYCH
TRZICH A OSTATNI INFORMACE

ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU EMITENTA K RIZIKU

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy a Mezinarodnimi
standardy financniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU odpovida statutarni organ spolec¢nosti.

Systém vnittni kontroly je nedilnou soucasti bézné a pravidelné cinnosti a napomaha dosazeni
strategickych a obchodnich cilll spole¢nosti. Soucasti systému vniténi kontroly je ¢innost dozordi rady
provadéna v souladu se zakonem a stanovami.

Systém vnitini kontroly je tvoren:

e kontrolou provadénou kazdym pracovnikem pfi vykonu pracovni ¢innosti,
e kontrolou provadénou predstavenstvem a Fidicimi pracovniky pfi vykonu své fidici i pracovni
¢innosti,

Systém vnitfni kontroly také obsahuje pravidelné fyzické kontroly dokladd a reporting. Vyznamnou
oblasti vnitfni kontroly jsou pravidelné rekonciliace emitovanych dluhopist a plateb klientt poukazanych
na ucty emitenta.

Pfedmeétem kontrolni ¢innosti je dohled nad dodrzovanim:

e obecné zavaznych predpist,
zavaznych opatreni organt dohledu, jejich metodickych materiald, pokyn( a stanovisek,
vnitfnich predpis@ a metodickych pokynd,
hospodarného a efektivniho provadéni Cinnosti a transakci, ovéfovani detailu transakci,
smluvnich vztahd.

Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana v ramci pfipravy mésicnich kontrolnich sestav a
reportl. V ramci (cetni zavérky je spravnost Gcetnictvi a Ucetnich vykazd zajisténa kontrolou provadénou
externim auditorem.

POPIS PRAV A POVINNOSTI SPOJENYCH S AKCIEMI EMITENTA

Zakladni kapital spolecnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2.000.000,- K¢, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a maji listinnou
podobu. Spolecnost neni opravnéna vydavat rlzné druhy akcii, ani vydavat akcie jako zaknihované
cenné papiry ¢ vydavat kusové akcie. Akcie spoleCnosti mohou byt pfi svém vydani nahrazeny
hromadnymi listinami nahrazujicimi jednotlivé akcie. S akciemi spoleCnosti jsou spojena prava a
povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpis@i a stanov. Akcionaf ma zejména pravo
Gcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti
zarazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a
protinavrhy k zalezitostem zafazenym na porad valné hromady. Akcionaf ma pravo na podil na zisku
spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

INFORMACE O VSECH PENZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH OSOB S RIDICi
PRAVOMOCI EMITENTA

Osoby s fidici pravomoci neobdrzely Zadna penézita ¢i nepenézitd plnéni od osob pfimo ¢i nepfimo
ovladanych Emitentem.

Osoby s Fidici pravomoci neobdrzely Zzadna nepenézita plnéni od Emitenta.
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Souhrn vSech penézitych plnéni pfijatych od Emitenta je uveden v nasledujici tabulce.

| Organ Obdobi Penézité plnéni (Kc)
Clenové statutarniho organu 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Clenové dozor¢i rady 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci | 13.10.2016 — 31.12.2016 0

CISELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCII NEBO OBDOBNYCH CENNYCH
PAPIRECH PREDSTAVUJICI PODIL NA EMITENTOVI VE VLASTNICTVI OSOB S RiDiCI
PRAVOMOCI EMITENTA

| Organ Obdobi Pocet akcii (ks)
Clenové statutarniho organu 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Clenové dozord¢i rady 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci | 13.10.2016 — 31.12.2016 0

PRINCIPY ODMENOVANI OSOB S RIDICI PRAVOMOCI EMITENTA

Principy odménovani nejsou definovany vzhledem ke skuteCnosti, ze Emitent ma jediného clena
predstavenstva a jednoho clena dozordi rady.

ODMENY UCTOVANE AUDITORY

Odmény auditorfim v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb.

Auditor Obdobi Sluzba Cena (K¢)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Audit rocni Ucetni zavérky 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Jiné ovéfovaci sluzby 111 562,00
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Darové poradenstvi 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Jiné neauditorské sluzby 0

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI STATUTARNIHO ORGANU A DOZORCI
RADY

A) PREDSTAVENSTVO EMITENTA

Predstavenstvo, jeho sloZeni a zplsob rozhodovéni

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, kterému nalezi obchodni vedeni spolecnosti a ktery
jednd za spoleCnost navenek ve vsech jejich zaleZitostech. Jeho sloZeni, plsobnost, jednani a
podepisovani a zplisob rozhodovani, je vymezen vlastnimi stanovami a pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Cleny predstavenstva dle stanov voli a odvolava valna hromada. Pfedstavenstvo ma jednoho clena. Jeho
funkéni obdobi je deset let. Clen predstavenstva je povinen alespon jednou ro¢né zhodnotit svoji ¢innost
a navrhnout pfipadnou zménu poctu ¢lenll predstavenstva tak, aby vyhovoval provoznim potfebam
spolecnosti.

Clen predstavenstva rozhoduje o viech zéleZitostech spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo
stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozordi rady.

Clen predstavenstva vykonava svoji plisobnost s péci fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen predstavenstva zajistuje v ramci své plisobnosti zejména fadné
obchodni vedeni spolecnosti, a fadné vedeni Ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvaleni Gcetni
zavérku a také v souladu se stanovami navrh na rozdéleni zisku nebo Ghradu ztraty. Rozhodnuti pfijima
pfi zachovani nezbytné nalezité péce na zakladé doporuceni kompetentnich pracovnika.
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B) DOZORCI RADA EMITENTA

Dozor¢i rada, jeji slozeni a zplsob rozhodovani

Dozordi rada spole¢nosti dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a na ¢innost spole¢nosti. Cleny
dozordi rady voli a odvolava valna hromada. Plisobnost dozor¢i rady, jeji slozeni a zplsob rozhodovani
dozordi rady je upravena vlastnimi stanovami a pfislusnymi pravnimi predpisy. DozorCi rada ma jednoho
¢lena. Clen dozordi rady je povinen alespor jednou rocné zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pfipadnou
zménu poctu ¢lenl dozor¢i rady tak, aby pocet vyhovoval provoznim potfebam spolecnosti. Funkéni
obdobi ¢lena dozordi rady je deset rokd.

Do pisobnosti dozordi rady nalezi:

o nahlizet do vSech doklad(l a zaznam{ tykajicich se Cinnosti spolecnosti, kontrolovat Gcetni zapisy
spoleCnosti, kontrolovat, zda je podnikatelska Cinnost spolecnosti uskuteciovana v souladu
s pravnimi predpisy a stanovami (toto opravnéni mohou Clenové dozordi rady vyuzivat jen na
zakladé rozhodnuti dozorci rady, ledaze dozorci rada neni schopna plnit své funkce),

e prezkoumavat fadnou, mimoradnou, konsolidovanou a mezitimni Ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty, predkladat své vyjadreni valné hromadg,

e Ucastnit se valné hromady,

e ostatni zaleZitosti, které do plsobnosti dozordi rady fadi zakon o obchodnich korporacich nebo
stanovy spolecnosti.

Clen dozori rady vykondvé svoji plisobnost s pédi fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Je povinen zachovavat miéenlivost o dévérnych informacich a vsech
ostatnich skute¢nostech, o kterych se dozvédél v souvislosti s vykonem své funkce a jejichz sdéleni
tfetim osobam by mohlo zpCsobit spole¢nosti Skodu.

O rozhodnutich ¢lena dozordi rady se pofizuji zapisy, které obsahuji veskeré zakonem stanovené
nalezitosti.

C) SLOZENI PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY EMITENTA

Jméno (V¢. titulu) Organ Obdobi
JUDr. Alena Sikorova predstavenstvo — Clen predstavenstva 13.10.2016 — 31.12.2016
David Hubacek Dozordi rada — predseda 13.10.2016 — 31.12.2016

Dne 6. ledna 2017 byla JUDr. Alena Sikorova nahrazena Ing. Romanem Schindlerem.

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI STATUTARNIHO VYBORU PRO AUDIT

Vybor pro audit je organem spolecnosti, ktery vykonava, aniz je tim dotCena odpovédnost clenl
predstavenstva nebo dozor¢i rady spolecnosti, zejména nasledujici innosti:

. sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a predklada
predstavenstvu nebo dozorci radé doporuceni k zajisténi integrity systémd Gcetnictvi,

. sleduje Gcinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitfniho auditu
zZfizena,

. sleduje postup sestavovani Gcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,

. doporucuje dozor¢i radé statutarniho auditora a toto doporuceni fadné oddvodni,

. posuzuje nezavislost statutarniho auditora,

. sleduje proces povinného auditu,

. informuje dozorci radu o vysledku povinného auditu,

. vyjadfuje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy
0 povinném auditu.

Clenové vyboru pro audit se G¢astni valné hromady spolecnosti a jsou povinni sezndmit valnou hromadu
s vysledky své cinnosti.
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Viybor pro audit ma tfi ¢leny, které jmenuje a odvolava valnad hromada z nevykonnych ¢lend dozorci rady
nebo z tfetich osob. Funkéni obdobi ¢lena vyboru pro audit je ttileté.

Vybor pro audit je schopen se platné usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétSina vSech
clend. K prijeti usneseni je tfeba nadpolovicni vétSiny hlas@ vsech c¢lenl, neni-li pravnimi pfedpisy
vyzadovana pro konkrétni rozhodnuti kvalifikovana vétsina. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlas@ je rozhodujici hlas pfedsedy.

Na zdkladé rozhodnuti jediného spolecnika v plsobnosti valné hromady ze dne 30.11.2016 byli s
Gcinnosti od 1.12.2016 jmenovani ¢leny vyboru pro audit Spolecnosti nasledujici osoby:

. Ing. Josef Holub
. Ing. Petr Dlabal
. Ing. Zuzana Kolarova

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY EMITENTA

Vzhledem k tomu, Ze emitent ma jednoho akcionafe, vykonava plsobnost valné hromady jako
nejvyssiho organu tento jediny akcionar, kterym je spole¢nost UNICAPITAL N.V.

Do rozsahu pUsobnosti valné hromady nalezi zejména:

. rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v ddsledku zvyseni zakladniho kapitalu
povéfenym predstavenstvem nebo o zménu, ke které doSlo na zakladé jinych pravnich
skuteCnosti;

. rozhodovani o zméné vySe zakladniho kapitdlu a o povéreni predstavenstva ke zvySeni
zakladniho kapitalu;

. rozhodovani o0 moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kurzu;

. rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisd;

. volba a odvolani ¢lend predstavenstva a ¢lent dozordi rady a schvalovani smluv o vykonu
funkce ¢lenll organ( spolecnosti stejné jako schvalovani jejich jiného/dalsiho odmériovani;

. schvaleni fadné, mimoradné, konsolidované a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny
pravni predpis, i mezitimni iCetni zavérky;

. rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojll, nebo o Ghradé ztraty;

. rozhodnuti o zruSeni spolecnosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora;

. schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zistatku;

. schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani
nebo ¢innosti spolecnosti;

. schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvaleni jejich zmén a jejiho zruseni;

. uréeni auditora, ktery bude ovérovat Ucetni zavérku spolecnosti;

. rozhodovani o zfizeni, zméné nebo zruseni fondl spolecnosti véetné stanoveni pravidel jejich
tvorby a Cerpani;

. dalsi rozhodnuti, ktera zakon nebo stanovy spolecnosti zahrnuji do plisobnosti valné hromady.

0 rozhodnuti jediného akcionare v plisobnosti valné hromady se pofizuje zapis, ktery obsahuje veskeré
zakonem stanovené nalezitosti.

INFORMACE O KODEXECH RIZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI

Emitent nema definované kodexy vzhledem k povaze své organizacni struktury. Spolecnost se Fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy vychazejicimi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
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zakona €. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
souvisejicich a navaznych pravnich norem.

POPIS POLITIKY ROZMANITOSTI

Emitent vzhledem k povaze své organizacni struktury neuplatfiuje politiku rozmanitosti.

HLAVNI AKCIONAR EMITENTA

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. (Emitent) byla po celé obdobi kalendarniho roku (od data zaloZeni
dne 13.10.2016) pIné vlastnéna spolecnosti UNICAPIAL N.V., se sidlem Barbara Strozzilaan 201, 1083
HN Amsterdam, Nizozemsko a zapsanou v obchodnim rejstiiku Nizozemska pod identifikanim cislem
66551625.

Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po celé Gcetni
obdobi 2016 (od data zaloZeni dne 13.10.2016) kone¢nym vlastnikem Emitenta.

UDAJE O SOUDNICH, SPRAVNICH NEBO ROZHODCICH RiZENICH

V roce 2016 nebyly proti Emitentovi vedeny zadné soudni spory. Rovnéz neni Emitentovi znamo, Ze by
bylo proti nému zahajeno jakékoliv Fizeni tohoto typu v souvislosti s naroky vic¢i nému, nebo Ze by
takové Fizeni vici nému hrozilo.

INFORMACE O MOZNYCH STRETECH ZAIMU

Osoby s fidici pravomoci Emitenta prohlasuji, Ze u nich v obdobi za rok 2016 nedoslo a ani nasledné
nedochazi ke stfetu zdjml mezi jejich povinnostmi, coby osob s Fidicimi pravomocemi a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi a ze nebyli odsouzeni ani jakkoliv obvinéni z deliktd
hospodarské povahy.

VYZNAMNE SMLOUVY

V roce 2016 spolecnost neuzaviela Zadné vyznamné smlouvy.

REGULOVANE TRHY, NA KTERYCH JSOU CENNE PAPIRY EMITENTA OBCHODOVYNY

V roce 2016 spole¢nost neemitovala zadné cenné papiry.

INFORMACE O CINNOSTECH OSOB S RIDICI PRAVOMOCI PROVADENYCH VNE
EMITENTA

V obdobi kalendafniho roku 2016 plsobily osoby s fidici pravomoci Emitenta (¢lenové spravnich, fidicich
a dozorcich organt a vrcholové vedeni) v organech nasledujicich spole¢nosti:

Jméno (V<. titulu) | Spolecnost 1co Sidlo Organ, v némz | Obdobi (od-do)
osoba plisobi

JUDr. Alena Sikorova | ZEMSPOL STUDENKA a.s. 61974986 | C.p. 92, 742 43 Pustéjov Dozor¢i rada 28.5.2015-31.12.2016

JUDr. Alena Sikorova | Soil finance s.r.o. (datum | 01556835 | C.p. 171, 793 68 Kfistanovice | Jednatel 27.9.2016-21.12.2016
zaniku 21.12.2016)

JUDr. Alena Sikorovéd | MORAVAN, a.s. 47672439 | C.p. 198, 742 58 Katefinice Dozor¢i rada 28.5.2016-31.12.2016

JUDr. Alena Sikorové | Vsacko Hovéz a.s. 25366734 ¢.p. 266, 755 01 Janova Dozordi rada 11.4.2016-31.12.2016

JUDr. Alena Sikorova | Mlékarské druzstvo | 05069980 C.p. 92, 742 43 Pustéjov Kontrolni komise | 10.5.2016-31.12.2016
Pusté&jov

JUDr. Alena Sikorova | UNI Telematika a.s. 05418046 Sokolovskd 675/9, Karlin, | Predstavenstvo 22.9.2016-31.12.2016

186 00 Praha 8

JUDr. Alena Sikorova | Zalozna CREDITAS, | 63492555 tf. Svobody 1194/12, 779 00 | KontroIni komise | 3.10.2013-31.12.2016

sporitelni druzstvo Olomouc
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David Hubacek BARRANGER a.s. 27951723 | Praha 1, Washingtonova | Predstavenstvo 16.7.2014-31.12.2016
1624/5, PSC 11000
David Hubacek EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 tf. Svobody 1194/12, 779 00 | Dozordi rada 11.7.2013-31.12.2016
Olomouc
David Hubacek UNICAPITAL a.s. 01800817 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozorci rada 19.7.2013-31.12.2016
186 00 Praha 8
David Hubacek UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozordi rada 15.7.2013-31.12.2016
186 00 Praha 8
David Hubacek UNICAPITAL MACRO | 02953200 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozorci rada 29.4.2014-31.12.2016
OPPORTUNITIES a.s. 186 00 Praha 8
David Hubacek UNICAPITAL REAL ESTATE | 04185811 Sokolovskd  675/9, Karlin, | Dozordi rada 22.7.2015-31.12.2016
a.s. 186 00 Praha 8
David Hubacek UNI Telematika a.s. 05418046 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozorci rada 22.9.2016-31.12.2016

186 00 Praha 8
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DOPLNUJICI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

e Kdatu 1. Unora 2017 emitovala Spolecnost dluhopisy s celkovou nominalni hodnotou 1 mid. K¢

e Kdatu 8. bfezna 2017 emitovala Spolecnost dluhopisy s celkovou nominalni hodnotou 1 mid. K¢
Dne 6. ledna 2017 nahradil ve funkci ¢lena predstavenstva JUDr. Alenu Sikorovou Ing. Roman
Schindler.

Podrobnosti viz Gcetni zavérka (13 Nasledné udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost v roce 2016 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cinnost spole¢nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvIastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU

Spole¢nost v roce 2016 neméla zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.

INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spolecnost nema zfizenou zZadnou organizacni slozku v zahranidi.
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Predseda dozor¢i rady spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC: 05477395, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 21927 (déle jen ,Spolecnost") pan David Hubacek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese
316/3, Repcin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o cinnosti dozorci rady za rok 2016

1) Zasedani predsedy dozordi rady se uskuteciiovala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozordi rady se ve své ¢innosti zaméfoval na kontrolu plnéni podnikatelskych zamér(
Spole¢nosti, dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich pfedpist. K tomu mél vytvofeny ze
strany Spolecnosti podminky tak, aby mohl plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti a
priibézné kontrolovat chod Spolecnosti a ¢innosti ¢lena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Predseda dozordi rady neobdrzel, a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozordi rady prezkoumal Udetni zavérku za obdobi roku 2016. Udetni zavérka za obdobi
roku 2016 dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve vSech vyznamnych ohledech majetek, zavazky a
vlastni jméni Spolecnosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a financni situaci.

5) Predseda dozordi rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 28. dubna 2017

David Hubacek
Predseda dozor¢i rady
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